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A madagaszkari torvény szerint az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése a vésarlo
nemzetiségétol és az ingatlan jogi statusatol fiigg. Kiilfoldi allampolgarnak érdemes inkabb
foldteriiletet vasarolnia és azon épitkeznie. Az eljaras ebben az esetben biztonsagosabb és
egyszeriibb.

1. A két meghatarozo Kritérium a haz megvasarlasahoz
Madagaszkaron

A madagaszkari allampolgarsagtiak szamara, vagy akiket tobb mint tiz éve honositottak, az
ingatlanszerzés lehetséges (1) vasarlassal, (2) bérléssel (egyszerii vagy haszonbérlet), vagy (3)
hatarozatlan idére sz6ld és visszavonhatd birtokbavétel jogcimén. A nem madagaszkari
alampolgarsagti vasarlok a 2003. majus 27-1 2003-029 szamu toérvénnyel modositott 60-146
(1960/09/20) sz. torvény értelmében a madagaszkari allampolgarokkal azonos jogokat
élveznek.

Haz vasarlasa esetén Madagaszkaron a fOldteriilet €s a hdz jogi helyzetét kell vizsgalni. A
szerzés kiilonbozik annak fiiggvényében, hogy a foldteriilet (1) egy adott személy tulajdona
(fiiggetleniil attol, hogy az illetd milyen allampolgar), vagy (2) a madagaszkari allam
tulajdonaban van elidegenithetd nemzeti maganvagyonként, vagy elidegenithetetlen és
eléviilhetetlen kdozvagyonként.

Az utobbi két esetben allami tulajdonu foldteriiletekrdl van sz6. Amennyiben a foldteriilet az

crer

2. Eljaras haz / ingatlan vasarlasa esetén

Minden kiilfoldi allampolgéar engedélyt kaphat ingatlanszerzésre, amennyiben a 2003-028. sz.
torvény ¢és a 2003/897. sz. rendelet értelmében Dbefektetési programot nyujt be
Madagaszkaron. A befektetoknek a vasarladsi engedély iranti kérelmet a Madagaszkari
Gazdasagfejlesztési Testiilethez (Economic Development Board of Madagascar — EDBM)
kell benytjtaniuk. E kérelem hianyaban nem tudnak igényt tdmasztani az ingatlanra.
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A kormdny ¢és az EDBM dont arrdl, hogy a projektnek vannak-e pozitiv hatisai a
madagaszkari gazdasagra, és értékelik, hogy érdemes-¢ a foldteriiletet atruhazni. Az engedély
megadasara vonatkoz6 dontést a kormany vagy a minisztertanacs hozza meg meghatarozott
feltételek szerint. Meg kell jegyezni, hogy a madagaszkari jogszabalyok nem korlatozzak a
kiilfoldiek szamara adhato teriiletek nagysagat akar haszonbérlet, akar vasarlas esetén.

A beruhdzasi program végrehajtasanak meghiusuldsa az engedélyben leirt feltételek ¢és
hataridok szerint, ha ez a vevotdl fliggd okok miatt torténik, a tulajdonjog visszavonasat
eredményezi. A visszavonast az engedélyt kiad6 hatésag mondja ki. A visszavonas
elrendelése az allam tulajdonjogénak visszaallitdsat jelenti. A tulajdonjog visszavondsaval
kapcsolatos barmely vitas ligyet a Madagaszkari Polgari Perrendtartdsban megjelolt valasztott
birdsagi eljarasnak megfelelden kell rendezni.

3. A Madagaszkari Gazdasagfejlesztési Testilet (EDBM -
Economic Development Board of Madagascar)

Minden kiilfoldinek, aki ingatlant szeretne szerezni Madagaszkaron, az EDBM-hez kell
benyujtania a kérelmet, amelynek az aldbbiakat kell tartalmaznia:

1. az érdekelt fél kérelme a hivatal altal eldirt formanyomtatvanyon;

2. 1gazolas a megszerzendd ingatlan nyilvantartasba vételérdl és jogallasarol;

3. nyilatkozat a kérelmezdnek Madagaszkaron birtokaban 1évd ingatlanokrol;

4. allampolgarsag igazolasa;

5. befektetési terv €s program;

6. Legalabb 500.000 USD (vagy mas, ezzel egyenértékli deviza) Osszegli befektetési
hozzéjarulas igazolasa.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a foldhivatalok szolgaltatasai decentralizaltan miikodnek az egyes
régiokban, tartomanyokban és telepiiléseken.

4. A haszonbérlet

Ez a legmegfelelobb lehetdség olyan kiilfoldiek szamara, akik Madagaszkaron ingatlanba
kivannak befektetni. A haszonbérlet tobb eldnnyel jar, mint a hagyomanyos bérlet: lehetévé
teszi a tulajdonosi jogok élvezetét kolcsondsen elfogadott és meghatarozott, 18 és 99 év
kozotti idotartam alatt. A haszonbérletnek azonban nincs eladési értéke. A valosagban ez egy
nagyon hosszu tava és megjuld bérlet bizonyos elényokkel.

A bérld jogai: az ingatlan teljes élvezete (karositas nélkiil) mezO0gazdasagi, halgazdalkodasi,
kereskedelmi vagy ipari tevékenység keretében éves vagy havi bérleti dij ellenében.
Lehet6ség van az ingatlant bérbe adni, illetve sajat lakhatas vagy bérbeadas céljara épitkezni.
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A haszonbérlet lehetdséget nyujt tovabba bankhitel megszerzésére az ingatlan
jelzalogositasaval.

Allami tulajdonban 1év6 foldteriilet esetében (amely nem szerepel a foldnyilvantartasban) a
vallalatok és maganszemélyek egyarant jogosultak haszonbérletre.

5. Ingatlan vasarlasa maganszemélytol

Maganszemély tulajdonaban 4all6 ingatlan vasarlasa esetén a hatdsadgok eldszor azonositjak a
foldtulajdont. A helyszinrajzot és a jogallast tanusitod iratot ezért a helyi teriiletfejlesztési
hatosaghoz (Service de I’Aménagement du Territoire) kell benyujtani. A varosi teriileteken
¢pitett ingatlanok esetében, ha azokat megfeleldnek itélik, ugyanaz a hatésag egy tranzakcios
engedélyt bocsat ki. Ezt kovetéen az értékesitési tligyletet egy kozjegyzo, allami
koztisztviseld, vagy az tigylet altal érintett személyek fogalmazzak meg. Az adasvételt ezutan
nyilvantartdsba veszik a regisztraciés hatdsagnal (Service de [I’Enregistrement et des
Timbres), amely szintén igazolja a szerz6d6 felek alairasanak eredetiségét és kibocsatja az
atruhazasrol szol6 iratot.

Ezt kovetéen az adasvételi szerzddést be kell nyujtani az illetékes tertileti foldhivatalhoz
(Service de la Circonscription Domaniale et Fonciére). Antananarivoban torténd
ingatlanvasarlas esetén az adasvételi szerz6dést a Foldtulajdon Védelmi Hivatalhoz (Service
de la Conservation de la Propriété Fonciére) kell benyujtani. Az adasvétel
masodpéldanyanak kézhezvételekor az 01 tulajdonosok elfoglalhatjak az ingatlant.
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Hasznos linkek:
http://edbm.mg/
http://edbm.mg/land-laws-and-requlations/
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